9.1.Нормативная база правового регулирования  

9.1.1. Приобретение прав собственности на земельный участок
Земельный участок согласно нормам Гражданского кодекса РФ является объектом недвижимости. Заключение договора купли-продажи такого объекта должно соответствовать общим положениям о договоре купли-продажи, а также специальным нормам о продаже недвижимости. Впрочем, право собственности на участок земли может быть получено не только в результате оформления сделки купли-продажи. Возможно получение права собственности в результате наследования.

Земельные участки из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, а также предоставляются юридическим лицам в постоянное (бессрочное) пользование в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 20 Земельного Кодекса, и гражданам и юридическим лицам в безвозмездное срочное пользование в случаях, предусмотренных пунктом 1 статьи 24 ЗК.

Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в собственность граждан и юридических лиц осуществляется за плату. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным Кодексом, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.

Граждане, имеющие трех и более детей, имеют право приобрести бесплатно, в том числе для индивидуального жилищного строительства, без торгов и предварительного согласования мест размещения объектов находящиеся в государственной или муниципальной собственности земельные участки в случаях и в порядке, которые установлены законами субъектов Российской Федерации.

Не допускается отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, за исключением случаев:

Не допускается отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков, ограниченных в обороте и находящихся в государственной или муниципальной собственности, если федеральным законом разрешено предоставлять их в собственность граждан и юридических лиц.

Иностранным гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам в соответствии с  Земельным Кодексом земельные участки предоставляются в собственность только за плату, размер которой устанавливается ЗК.

9.1.2. Разрешительная документация на строительство
Строительство новых зданий, а также проведение некоторых других строительных работ осуществляются на основании соответствующей разрешительной документации.

Перед началом строительства необходимо проверить наличие правомочий по строительству или осуществлению иных строительных действий на определенном земельном участке и в определенном здании. При пользовании земельным участком или зданием на ином основании, чем право собственности, необходимо тщательно исследовать договоры, в соответствии с которыми такое пользование осуществляется. 
 Соблюдение градостроительных, а также строительных норм и правил достигается при осуществлении строительства или иных строительных работ в соответствии с согласованной с надзорными и контрольными органами проектной документацией. Проектная документация согласно Градостроительному кодексу Российской Федерации — это графические и текстовые материалы, определяющие объемно-планировочные, конструктивные и технические решения для строительства. Строительство зданий и сооружений, их частей осуществляются на основании проектной документации. Разрабатывать проектную документацию для выполнения тех или иных видов строительных работ должна специализированная (проектная) организация, обладающая соответствующими разрешительными документами. При выборе проектной организации необходимо удостовериться в наличии у нее разрешительных документов, так как их отсутствие может послужить основанием для признания сделки недействительной.
Проектная документация разрабатывается в соответствии с градостроительной документацией, со строительными нормами и правилами, согласовывается с соответствующими органами архитектуры и градостроительства, органами государственного контроля и надзора на базе федерального законодательства и законодательства субъектов Российской Федерации. 

Разрешение на строительство представляет собой документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории. Разрешение на строительство и утвержденная проектная документация подлежат регистрации органами местного самоуправления (п.4 ст.62 Градостроительного кодекса Российской Федерации).

Осуществление строительства без наличия соответствующим образом оформленной разрешительной документации может иметь достаточно серьезные неблагоприятные последствия. 

9.1.3. Осуществление архитектурно-строительного контроля 
за строительством
Органы архитектурно-строительного контроля при строительстве зданий и сооружений, а также производстве работ по благоустройству площадей, улиц и проездов осуществляют контроль за соблюдением установленных проектами красных линий и линий регулирования застройки. 

Функции органов архитектурно-строительного контроля:
· Проведение проверок соблюдения организационно-правового порядка строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов, работ по переустройству и (или) перепланировке, осуществляемых при переводе помещений из категории жилых в нежилые и из категории нежилых в жилые. 

· Осуществление контроля над соблюдением участниками строительного процесса требований нормативных актов органов местного самоуправления в области градостроительства. 

· Принятие в установленном законом порядке мер, направленных на предотвращение нарушения градостроительного законодательства. 

· Выявление объектов самовольного строительства. 

· Подготовка материалов и участие в работе Комиссии по рассмотрению списков самовольно строящихся (построенных) объектов. 

· Принятие в установленном законом порядке мер, направленных на снос самовольно строящихся (построенных) объектов.

· Взаимодействие с органами государственного строительного надзора, органами прокуратуры, иными надзорными (контрольными) органами, администрациями районов, структурными подразделениями Администрации города, организациями-предприятиями участниками строительного процесса, научно-исследовательскими, проектными и общественными организациями по вопросам соблюдения градостроительного законодательства. 

· Участие в работе комиссии по переводу помещений из категории жилых в нежилые и из категории нежилых в жилые. 

9.1.4. Процедура ввода завершённого объекта строительства в эксплуатацию
 Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции, капитального ремонта линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации. 

 Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик обращается в федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления или (иную) уполномоченную организацию, выдавшие разрешение на строительство, с заявлением о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию. 

9.1.5. Регистрация прав собственности
 Право собственности и другие вещные права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней. Регистрации подлежат: право собственности, право хозяйственного ведения, право оперативного управления, право пожизненного наследуемого владения, право постоянного пользования, ипотека, сервитуты, а также иные права в случаях, предусмотренных ГК РФ и иными законами.

 В случаях, предусмотренных законом, наряду с государственной регистрацией могут осуществляться специальная регистрация или учет отдельных видов недвижимого имущества.

 Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней, обязан по ходатайству правообладателя удостоверить произведенную регистрацию путем выдачи документа о зарегистрированном праве или сделке либо совершением надписи на документе, представленном для регистрации.

 Орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимость и сделок с ней, обязан предоставлять информацию о произведенной регистрации и зарегистрированных правах любому лицу.

 Информация предоставляется в любом органе, осуществляющем регистрацию недвижимости, независимо от места совершения регистрации.

 Отказ в государственной регистрации права на недвижимость или сделки с ней либо уклонение соответствующего органа от регистрации могут быть оспорены в суде.

 Порядок государственной регистрации и основания отказа в регистрации устанавливаются в соответствии с законом о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

9.1.6. Краткий анализ законодательства

Законодательство в сфере недвижимого имущества – это совокупность законов и других нормативных правовых актов, посредством которых государственные органы могут устанавливать, изменять или отменять соответствующие правовые нормы.

В сфере недвижимости права и интересы подразделяются как на частные, так и на общественные

К общественным правам относят:
1. право на налог, т. е. имущественное налогообложение;

2. право отчуждать за компенсацию недвижимость для общественных нужд;

3. право полицейской власти – ограничения, установленные обществом для защиты собственных интересов (введение ограничений в области дорожного движения, строительства и т. д.);

4. право забирать имущество в перейти в собственность государства после смерти владельца в следующих случаях если у владельца нет законных наследников, если он казну. Например, имущество, принадлежащее определенному владельцу, может заранее не позаботился о завещании.

К частным правам относят:
1. возможность владения имуществом физических или юридических лиц;

2. пожизненное имущественное право;

3. права на недвижимость в соответствии с законом.

Выделяют три группы, на которые подразделяются источники права:

1. федеральные законы и иные нормативные правовые акты приняты в сфере недвижимости;

2. законы и иные нормативные правовые акты субъектов РФ;

3. законы о местном самоуправлении и местные нормативные правовые акты.













Правовой основной для развития всего российского законодательства является Конституция РФ, которая имеет высшую силу и прямое воздействие. Все существующие и принимаемые правовые акты должны полностью соответствовать Конституции РФ.

Принципы, изложенные в Конституции РФ, определяют законное и цивилизованное управление недвижимостью в России. Конституция гарантирует «единство экономического пространства, свободное перемещение товаров, услуг и финансовых средств, поддержку конкуренции и свободу экономической деятельности», при этом «признаются и защищаются частная, государственная, муниципальная и иные формы собственности». «Каждый вправе иметь имущество в собственности, владеть, пользоваться и распоряжаться им как единолично, так и совместно с другими лицами». Согласно ст. 36 и 40 Конституции РФ граждане и их объединения вправе иметь в частной собственности землю, каждый имеет право на жилище.




В Гражданском кодексе Российской Федерации (ГК РФ) содержится ряд разделов, которые регулируют отношения в сфере управления недвижимостью как единым объектом, в том числе отношения связанные со сделками с недвижимым имуществом, например мена, дарение, купля-продажа, аренда и др.

9.2. Анализ отдельных договоров в строительстве
9.2.1. Договор аренды нежилого помещения

Рассмотрим  некоторые пункты договора аренды нежилого помещения в редакции, принятой в настоящее время в юридической практике владельца рассматриваемого недвижимого объекта:

3.1. "Арендодатель" обязуется:

3.1.1. Предоставить "Недвижимое имущество" "Арендатору" в порядке и на условиях "Договора".
...
5.1. "Арендатор" обязан вносить арендную плату за пользование "Недвижимым имуществом площадью " в размере, порядке и в сроки, установленные "Договором". 

5.2. "Арендатор" вносит арендную плату в соответствии с условиями "Договора" за все время пользования "Недвижимым имуществом" в сумме *** руб., в т.ч. НДС ***% в сумме ***, не позднее *** банковских дней со дня окончания срока аренды "Недвижимого имущества", установленного "Договором". 
...
7.1. "Договор" может быть расторгнут по соглашению "Сторон",по основаниям, предусмотренным законодательством.

Проанализируем потенциальные проблемные ситуации и регламент действий сторон в случае их наступления.
1.Организация взяла в аренду часть торгового зала без кондиционера. Теперь просит изыскать возможность установить им кондиционер. В договоре про это ничего не прописано. Вправе ли арендатор требовать установку кондиционера, и уклоняться от уплаты арендной платы и платы за коммунальные услуги, ссылаясь на жару с магазине? 

Потенциальный конфликт сторон:
По общему правилу, установленному ст. 611 ГК РФ Арендодатель обязан предоставить Арендатору имущество в состоянии, соответствующем условиям договора  аренды и назначению имущества. Таким образом, так как в договоре аренды и акта приема-передачи помещения не указано, что помещение передается с недостатками, препятствующими использование его по назначению, а также, что установка кондиционеров является прямой обязанностью арендодателя, то уклонение от оплаты арендных  платежей незаконно. Арендатор вправе предъявить иск к арендодателю или расторгнуть с ним договор аренды за нарушение существенных условий, если такое право внесудебного расторжения  ему предоставлено.

2. Арендатор вызвал БТИ и перемерил помещение, выяснилось, что помещение меньше на 8,8 кв. м, чем указано в договоре. Арендатор требует пересчитать арендную плату.

Потенциальный конфликт сторон:
Так как арендная плата установлена за каждый квадратный метр, то требования арендатора правомерны и он сможет через суд взыскать с арендодателя переплату. 

3. Арендатор/арендодатель требует расторгнуть договор аренды в одностороннем порядке, хотя все обязанности по договору другой стороной исполнены.

Потенциальный конфликт сторон:
Так как не указано право сторон на расторжение договора в одностороннем порядке, договор может быть расторгнут только по соглашению сторон или через суд в порядке ст.ст. 619, 620 ГК РФ. Кроме того, договор может быть расторгнут судом в порядке ст. 450 ГК РФ.

С целью недопущения представленных конфликтных ситуаций предлагаются следующие усовершенствования договора аренды торговых помещений:

1.Добавить в договор указание на то, что помещение передается с недостатками, препятствующими использование его по назначению и предписание арендодателю письменно уведомить арендатора обо всех скрытых недостатках недвижимого имущества до передачи его арендатору. 

2. Указывать в договоре действительные квадратные метры, либо определять размер арендной платы за пользование помещением в твердой денежной сумме не зависящей от фактической площади арендуемого помещения.
3. В текст договора внести указания о том, что договор может быть расторгнут по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке по письменному требованию одной из сторон по основаниям, предусмотренным законодательством.

9.2.2. Договор аренды транспортного средства с экипажем

Рассмотрим  некоторые пункты договора аренды транспортного средства с экипажем в редакции, принятой в настоящее время в юридической практике владельца рассматриваемого недвижимого объекта:

3.2. "Арендатор" обязуется:
...
3.2.2. Обеспечить сохранность "Транспортного средства" с момента передачи "Транспортного средства" "Арендатору" и до возврата "Транспортного средства" "Арендодателю".

3.3. "Арендатор" вправе:

3.3.1. При обнаружении недостатков, полностью или частично препятствующих пользованию "Транспортного средства" по своему выбору:  

- потребовать от "Арендодателя" либо безвозмездного устранения недостатков "Транспортного средства", либо соразмерного уменьшения арендной платы, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков "Транспортного средства"; 
- непосредственно удержать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом "Арендодателя"; 
- потребовать досрочного расторжения "Договора".
...
3.4. "Арендодатель" вправе:

3.4.1. Давать "Арендатору" письменные указания, обязательные для исполнения "Арендатором", по вопросам принятия "Арендатором" мер по предотвращению и ликвидации ситуаций, возникающих в результате ненадлежащего использования "Арендатором" "Транспортного средства", ставящего под угрозу сохранность "Транспортного средства".

3.4.2. Самостоятельно определять круг лиц, осуществляющих управление "Транспортным средством", а также лиц, осуществляющих его техническое обслуживание.

Проанализируем потенциальные проблемные ситуации и регламент действий сторон в случае их наступления.
1. В случае аренды техники с экипажем в договоре необходимо указать, кто из сторон несёт расходы по содержанию экипажа, его питанию, проживанию и конечно общую стоимость услуг. По общему правилу, если иное не предусмотрено договором аренды, то такие расходы несет арендодатель. Также важно согласовать режим работы предмета аренды и, соответственно, экипажа. Поскольку при нормальных условиях труда выработка экипажа в составе 1 человека не должна превышать 40 часов в неделю, необходимо предусматривать количество ежедневных смен работы техники и часов в смене.

2. Если вопрос сдачи техники в субаренду является для арендодателя принципиальным, то при заключении договора аренды необходимо предусмотреть, может ли арендатор сдавать предмет аренды в субаренду или нет. Если это не согласовано сторонами в договоре, то арендатор по общему правилу имеет право вступать в субарендные отношения без согласия арендодателя на условиях основного договора. Иногда арендодателю выгодно пойти навстречу арендатору, желающему сдать имущество в субаренду, однако заключение подобной сделки опасно тем, что техника попадает в руки лица не связанного с арендодателем никакими обязательствами. Кроме того, сама техника может не принадлежать арендодателю, а, например, находиться у него в лизинге, что также осложнит субарендные операции.

3. В договоре аренды может быть предусмотрена обязанность страхования транспортного средства или ответственность за ущерб, который может быть ему причинен. Необходимо указать, какая сторона соглашения будет осуществлять страхование, на каких условиях и от каких рисков. Например, может быть согласовано условие договора, по которому расходы на страхование по ОСАГО несет арендодатель, а по рискам утраты и повреждения предмета аренды — арендатор.

С целью недопущения представленных конфликтных ситуаций предлагаются следующие усовершенствования договора аренды торговых помещений:

1. Необходимо добавить в договор указание на то, что арендатор обязуется нести расходы по оплате услуг членов экипажа, а также расходы на их содержание. 

2. Необходимо согласовать в договоре порядок сдачи техники в субаренду, например, сдавать транспортное средство в субаренду с письменного согласия арендодателя.  

3. Необходимо указать, какая сторона соглашения будет осуществлять страхование, на каких условиях и от каких рисков, например, указать что стороны пришли к соглашению, что обязанность по страхованию транспортного средства (ОСАГО) возлагается на арендатора.  

9.2.3. Договор поставки

Рассмотрим  некоторые пункты договора договор поставки в редакции, принятой в настоящее время в юридической практике владельца рассматриваемого недвижимого объекта:

1.2. В "Спецификации Оборудования" (Приложение №*** к "Договору"), являющейся неотъемлемой частью "Договора", "Сторонами" определены: 

· наименование "Оборудования"

· количество "Оборудования"

· стоимость "Оборудования" 

· принадлежности "Оборудования" 

· документы, передаваемые вместе с "Оборудованием" 

· комплектность "Оборудования"

4.7. Подтверждением факта передачи "Оборудования" является подписание между "Поставщиком" и "Покупателем" или их уполномоченными представителями акта приема-передачи "Оборудования", составленного в 2 (двух) одинаковых экземплярах.
...
7.1. "Стороны" несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по "Договору" в соответствии с "Договором" и законодательством России. 

Проанализируем потенциальные проблемные ситуации и регламент действий сторон в случае их наступления.
1. Условие которое входит в предмет договора – это условие о качестве. Под качеством (ст.469 ГК РФ) поставляемого товара понимается соответствие его свойств уровню требований договора или закона, а также совокупность признаков, которые определяют его пригодность для использования по назначению.

Согласно ст.469 ГК РФ продавец обязан передать покупателю товар, обладающий надлежащим качеством.

В соответствии с ГК РФ, при отсутствии в договоре условий о качестве товара продавец обязан передать покупателю товар, пригодный для целей, для которых товар такого рода обычно используется.

В том случае, если продавец при заключении договора был поставлен покупателем в известность о конкретных целях приобретения товара, продавец обязан передать покупателю товар, пригодный для использования в соответствии с этими целями.

2. В случаях, когда моменты заключения и исполнения договора не совпадают, а сторонами не указан срок поставки товара и из договора не следует, что она должна осуществляться отдельными партиями, при разрешении споров необходимо исходить из того, что срок поставки устанавливается по правилам, изложенным в ст.457 ГК РФ. Согласно этим правилам срок исполнения продавцом (поставщиком) обязанности передать товар покупателю определяется договором купли-продажи, а если договор не позволяет этого сделать, то в соответствии со ст.314 ГК РФ, где в п.2 сказано, что в случаях, когда обязательство не предусматривает срок его исполнения и не содержит условий, позволяющих определить этот срок, оно должно быть исполнено в разумный срок после возникновения обязательства. В абзаце втором п.2 ст.314 ГК законодатель указывает, что обязательство, срок исполнения которого определен моментом востребования, должник обязан исполнить в семидневный срок со дня предъявления кредитором требования о его исполнении, если обязанность исполнения в другой срок не вытекает из закона, иных правовых актов, условий обязательства, обычаев делового оборота или существа обязательства.

3. Согласно ст.329 ГК РФ исполнение обязательства может обеспечиваться неустойкой, поэтому необходимым также является соглашение о неустойке - денежной сумме, подлежащей уплате должником за неисполнение или ненадлежащее исполнение договора, в частности за просрочку исполнения. Так, наличие данного условия в договоре позволит покупателю взыскать неустойку за недопоставку или просрочку поставки товаров , а поставщику - за просрочку оплаты товара покупателем. В случае отказа контрагента в досудебном порядке добровольно погасить неустойку, она взыскивается в судебном порядке. В случае отсутствия в договоре условия о неустойке за нарушение обязательств по договору, суд отказывает в удовлетворении требования о взыскании неустойки. Поэтому не менее важной рекомендацией будет перед заключением договора поставки провести его юридическую экспертизу у грамотного юриста, чтобы максимально обезопасить себя на случай непредвиденных ситуаций.

С целью недопущения представленных конфликтных ситуаций предлагаются следующие усовершенствования договора аренды торговых помещений:

1. Необходимо добавить в договор указание на то, что качество оборудования, передаваемого по договору, соответствует действующим в Российской Федерации стандартам и техническим условиям, а поставщик гарантирует покупателю нормальную работу продаваемого оборудования при условии соблюдения покупателем инструкций по его технической эксплуатации и проведения необходимых ремонтных работ. При передаче поставщиком оборудования ненадлежащего качества, в соответствии с условиями договора, если поставщик не заменит оборудование ненадлежащего качества в разумные сроки, потребовать по выбору покупателя: 

- соразмерного уменьшения покупной цены;

- безвозмездного устранения недостатков оборудования в течение *** календарных дней;

- возмещения своих расходов на устранение недостатков оборудования в течение *** дней. 

В случае существенного нарушения поставщиком требований к качеству оборудования (обнаружения неустранимых недостатков, недостатков, которые не могут быть устранены без несоразмерных расходов или затрат времени, или выявляются неоднократно, либо проявляются вновь после их устранения, и других подобных недостатков) по своему выбору: 

- отказаться от исполнения договора и потребовать возврата уплаченной за оборудование денежной суммы;

- потребовать замены оборудования ненадлежащего качества оборудованием, соответствующим условиям договора. 

2. В договоре необходимо указать срок поставки оборудования, например, то, что оборудование должно быть передано покупателю в соответствии с условиями договора в срок до *** г.

3. В договор необходимо внести соглашение о неустойке, например, что неустойка по договору выплачивается только на основании обоснованного письменного требования сторон.

9.2.4. Выводы о соответствии правовой документации 
нормативной базе и легитимности ИСП
Для успешной реализации девелоперского проекта недостаточно только проверки строительно-технических параметров и характеристик объекта. Еще одно необходимое условие — правовая экспертиза строительства, то есть проверка строительного объекта на соответствие всем существующим требованиям законодательства.

Правовая экспертиза строительства позволяет проверить и оценить:

· наличие прав на земельный участок и их соответствие законодательству;

· статус инвестора и легитимность его прав на объект незавершенного строительства;

· существующие обременения, ограничения и потенциальные или заявленные требования и претензии со стороны третьих лиц, затрагивающие права на объект незавершенного строительства;

· наличие и соответствие законодательству разрешительной документации на выполнение строительных работ;

· наличие и соответствие законодательству и интересам заказчика всех договоров, связанных с осуществлением строительства;

· наличие и соответствие действующему законодательству исполнительной документации (справок КС-2, КС-3, общего журнала ведения работ, актов освидетельствования и т.д.).

Помимо этого, правовая экспертиза строительства дает возможность:

· выявить и урегулировать отношения по всем договорам, связанным со строительством, необходимым для беспрепятственного завершения строительства и закрепления за собственником прав на объект незавершенного строительства;

· разработать и рекомендовать оптимальную правовую форму продажи и/или подготовки к продаже объектов незавершенного строительства;

· подготовить и осуществить все правовые мероприятия для консервации объектов, частью которых является регистрация объекта незавершенного строительства.

После завершения строительства торгового центра по ул. Преображенской, (реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства) заказчик направляет извещение об окончании строительства органу государственного строительного надзора. В течение 7 рабочих дней, после получения извещения, назначается итоговая проверка. О проведении итоговой проверки застройщик или заказчик уведомляется должностным лицом органа государственного строительного надзора не позднее, чем за 3 дня до её проведения. Далее  проводится итоговая проверка, по результатам которой выдается заключение о соответствии построенного, (реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства) требованиям технических регламентов (норм и правил), иных нормативных правовых актов и проектной документации, а в отсутствии оснований для выдачи заключения принимает решение об отказе в выдаче такого заключения. Заключение о соответствии или решение об отказе в выдаче заключения выдается застройщику или заказчику в течение 10 рабочих дней с даты соответствующего обращения за выдачей заключения.

Принятие органом государственного строительного надзора решения об отказе в выдаче заключения о соответствии не препятствует повторному обращению застройщика или заказчика за выдачей заключения о соответствии после устранения причин, послуживших основанием для принятия органом государственного строительного надзора указанного решения.
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Схема выдачи заключения о соответствии построенного (реконструированного, отремонтированного) объекта капитального строительства требованиям технических регламентов (норм и правил), иных нормативных правовых актов и проектной документации.

Проведя  правовую экспертизу строительства, то есть проверку строительного объекта на соответствие всем существующим требованиям законодательства позволяет считать строительство торгового центра по ул. Преображенской соответствующим нормативной базе и легитимным.

